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Straucharten:

Amelanchier ovalis Gewodhnliche Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa Schwarzdorn

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

9 Ortliche Bauvorschrift (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

9.1 Gelanderegulierung und Stitzwande
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe von je 1,0 m Gber bzw. unter der
gewachsenen Gelandeoberkante zuldssig. Dabei diirfen B6schungen maximal einen Neigungswinkel von
1:1,5 aufweisen. Stlitzmauern sind in einer Hohe von bis zu 1,0 m Uiber der gewachsenen
Gelandeoberflache zulassig.

HINWEISE
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

1. Grundflachenzahl

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

BAUGRENZEN
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

re— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grunflache

Private Grinflache

LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a B:

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauG

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege unc
Entwicklung von Natur und Landschaft

Schutzflache

SONSTIGE PLANZEICHEN (Auswahl)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)1.1 Allgemeine

WohngebieteDie festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA dienen vorwiegend dem
Wohnen. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2,3
BauNVO:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweckezulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 BauNVO in Verbindung mit § 13 a
BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 4 Abs. 3
Nr. 3-5 BauNVO:

Anlagen fiir Verwaltung,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.1

2.2

Innerhalb der als Allgemeine Wohngebiete WA festgesetzten Bauflachen wird die maximal
zuldssige GRZ auf 0,4 festgesetzt.

Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebdaude mit max. zwei Vollgeschossen
zuldssig.

3. Bauweise Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1

3.2

Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile geringfligig bis zu einer Tiefe von 2,00 m
Uiberschritten werden. AulRerhalb der zeichnerisch festgesetzten liberbaubaren
Grundstucksflachen ist die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zulassig.

Die Bauweise wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

4. Griinordnerische Festsetzung (§§ 1a Abs. 3, 9 Abs. 1 Nr. 11, 18 und BauGB)

4.1

4.2

4.3

4.4

Die innerhalb der in der Planzeichnung als Private Grinflache festgesetzten Flache
ausgebildeten Biotopstrukturen bestehend aus Gehélzflachen, einem Wirtschaftsgriinland
sowie einem Kalkhalbtrockenrasen sind in ihrem Bestand und in ihrer 6kologischen Funktion
dauerhaft zu erhalten. Das Griinland ist mit dem aktuellen Pflegeregime zu pflegen. Eine
Extensivierung sollte angestrebt werden. Gehdlzflachen sind nur zur Erhaltung der
Verkehrssicherheit und zur Pflege in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde zu
bearbeiten. (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die innerhalb der als Private Griinflache ausgepragten und als Schutzflache 3 gesondert
herausgestellten Kalk-Halbtrockenrasen und das Trockengebiisch sind als gesetzlich
geschiitzte Biotope gem. §30 BNatSchG zu behandeln. Fir diese Bereiche gilt ein
Verschlechterungsverbot; jegliche MaRnahmen, die zu einer Beeintrachtigung oder
Veranderung der Vegetationsstruktur, Artenzusammensetzung oder Standortbedingungen
fihren, sind unzulassig. Pflegemalnahmen (z. B. Entbuschung oder Mahd) sind nur zur
Erhaltung des Biotopcharakters zulassig.

Auf der als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesene Teilflache ist die bestehende
Grinlandnutzung dauerhaft zu erhalten und fortzufiihren. Eine Umwandlung in Acker oder
eine Intensivierung der Nutzung, die zu einer Verringerung der Artenzusammensetzung
flihren, ist nicht gestattet. Die innerhalb der Flache befindlichen Obstgehdlze sind zu erhalten
und zu pflegen. Bei Abgang sind diese durch standortgerechte, hochstimmige Obstbdume
(Mindestpflanzqualitat: H, StU 14-16 cm, mDb) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(§9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB).

Auf den Grundstiicken der WA-Gebiete ist auf min. 10 % der Grundstiicksflache eine flachige,
freiwachsende Anpflanzung aus heimischen, standortgerechten Laubstrauchern
(Mindestpflanzqualitat: v.Str., 100-150 cm Hohe, oB) gem. Artenliste aus Festsetzung Nr. 10
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Bereits vorhandene flachige Geholzpflanzungen oder
Hecken kdnnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden, sofern sie den
Mindestanforderungen an Qualitat und Artzusammensetzung entsprechen (§9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB).

4.5

4.6

Innerhalb der WA-Gebiete sind pro 250 m? Grundstiicksfreifliche min. ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung (Mindestpflanzqualitat: H., StU 16-18 cm, mDb)
gem. Artenliste nach Festsetzung Nr. 10 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
nachzupflanzen.

Bereits vorhandene Baume kénnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden. Alternativ
konnen fir jeden zu pflanzenden Baum 50 m? flachige Strauchpflanzungen nach Festsetzung
Nr. 4.3 gepflanzt werden. (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Innerhalb der StraRenverkehrsflachen ausgebildete, vorhandene Saumstrukturen (krautige
Vegetationsstreifen) sind in ihrem Bestand zu erhalten. Eine Umwandlung, Versiegelung oder
dauerhafte Uberformung dieser Flachen ist nicht zuléssig. Eine Pflege der Sdume sollte
extensiv (max. 2-schiirig, 1. Mahdtermin im Spatsommer) erfolgen. (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (Schutzflachen 1 & 2) sind die vorhandenen Gehdélzstrukturen als Lebensraum der
streng geschiitzten Haselmaus sowie die magere Flachlandm&dhwiese im Bereich der
Schutzflache 2 in ihrem Bestand und der 6kologischen Funktion dauerhaft zu erhalten.

Die magere Flachland-Mahwiese innerhalb der Schutzflache 2 ist als gesetzlich geschitztes
Biotop nach §30 BNatSchG zu behandeln. Fiir diese Flachen gilt ein Verschlechterungsverbot;
jegliche MaRnahmen, die zu einer Beeintrachtigung oder Veranderung der
Vegetationsstruktur, Artenzusammensetzung oder Standortbedingungen fuhren, sind
unzuldssig. Die Pflege der Flache erfolgt extensiv liber eine ein- bis zweischiirige Mahd

(1. Mahdtermin ab Mitte Juni) oder eine Kombination aus Mahd und extensiver Beweidung.
Das Mahdgut ist nach dem Abtrocknen von den Fldachen zu entfernen.

Die Geholzbestdande sind als Lebensraum der Haselmaus zu behandeln. Eine Rodung,
Entbuschung oder sonstige Eingriffe in die Geholzflachen sind nur nach Absprache mit der
zustandigen Behorde aus Griinden der Verkehrssicherheit oder erforderlicher
PflegemalRnahmen entlang von Verkehrswegen gestattet. Ggf. erforderliche Rodungen sind
ausschlieflich in den Wintermonaten (Dezember - Februar) umzusetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1

6.2

Die zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungsbetriebe festgesetzten
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen der internen ErschlieBung sowie der
Ver- und Entsorgung der privaten Grundstlicke.

Von den im Plan zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen kann aus verkehrstechnischen
Grinden geringfligig abgewichen werden.

7. Gestalterische und sonstige Festsetzungen

7.1 Neu entstehende Flachdacher oder flach geneigte Dacher (bis max. 15 Grad Dachneigung) mit

7.2

einer Dachfldche von mehr als 15 m? sind unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 2/3 der
zugehdrigen Dachfldche zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Stérke der
Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm betragen. Die Anlage von
technischen Dachaufbauten, Terrassen auf begehbaren Flachdachern ist auf bis zu 1/3 der
Dachflache zulassig. Die Anlage von aufgestdanderten Photovoltaikanlagen in Kombination mit
einer Dachbegriinung ist zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Befestigungen von Wegen, Stellplatzen oder Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger
Ausfihrung mit einer dauerhaften Mindestdurchldssigkeit von >200 I/s*ha (z. B.
Schotterrasen, Splittbelag, Rasensteine, Drainpflaster, Pflaster mit Versickerungsfugen, etc.)
zuldssig. Abweichend hiervon kénnen andere Belagsmaterialien zugelassen werden, sofern
diese Flachen dauerhaft in Pflanz- bzw. Rasenflachen entwdssert werden. und anfallendes
Niederschlagswasser nicht dem Entsorgungssystem der Gemeinde zugeleitet wird. (§ 1a
Abs. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Artenliste

Laubbdume 2. Ordnung (Sorten zuldssig)
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Nordische Mehlbeere
Hochstammobstbdume in Sorten

1. Archdologie
Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaler oder andere archaologische Funde bekannt werden, ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen
(§ 21 HDSchG). Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 (3) HDSchG).

2.  Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein als Altlastenstandort gefiihrter Bereich. Die betroffene
Flache ist im Bebauungsplan als Schutzflache festgesetzt und fiir eine bauliche Nutzung nicht vorgesehen. Bei
kiinftigen Erdarbeiten, Geldandeveranderungen oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund sind die
zustandigen Bodenschutzbehdrden zu beteiligen und gegebenenfalls weitergehende Untersuchungen oder
MaRnahmen erforderlich.

3. Bodenschutz
Im Umweltbericht sind Vorgaben und Empfehlungen zur Minimierung der Auswirkungen auf den Boden und
sonstigen Auswirkungen wahrend der Bauphase sowie betriebsbedingter Auswirkungen aufgefiihrt. Diese
sind bei den BaumaRnahmen zu beachten.

4, Brandschutz
Zufahrtswege und Stellflachen fiir Feuerwehr sind gemal der "Muster-Richtlinie tber Flachen fir die
Feuerwehr" (Fassung Februar 2007, zul. geandert Oktober 2009) aufzubauen und herzurichten. Die
Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung gem. § 3 Abs. 1 Pkt. 4 HBKG ist in Anlehnung an
das DVGW-Arbeitsblatt W 405 herzustellen. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung
gem. § 3 Abs. 1 Pkt. 4 HBKG wird im Grundsatz auf das DVGW-Arbeitsblatt W 405 hingewiesen. Der
Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf nicht unter NW 100 liegen.

5. Festlegung von Rodungszeiten
Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von Brutvogeln und der streng geschiitzten Haselmaus sind
Geholzrodungen in einem Zeitraum zwischen Dezember und Februar durchzufiihren. Eine Ausweitung der
Rodungszeiten auf Oktober bis Ende Februar ist unter Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde
zuldssig.

6. Beleuchtung
Neu errichtete AuRenbeleuchtungen im StraBenraum sind ausschlieBlich mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln mit geringem Anteil an blauen und ultravioletten Spektralbereich (bspw. SE/ST-Lampen,
LED-Lampen mit warm-weiem Licht) zu errichten. Die Abstrahlung ist vorzugsweise nach unten
auszurichten, die Lampengehaduse missen vollstandig gekapselt und gegen Lichtemissionen nach oben
abgeschirmt sein (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

7.  Hessisches Nachbarrecht
Bei Anpflanzungen von Bdaumen und Strauchern ist das Hessische Nachbarrecht zu beriicksichtigen.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Nationalparkstadt Waldeck hat in ihrer Sitzung am 14.12.2023 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Stadtteil Nieder-Werbe mit értlicher Bauvorschrift tiber die
Gestaltung (OBV) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am 11.04.2025 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Waldeck, den Der Magistrat der Nationalparkstadt Waldeck

(Burgermeister)
Friihzeitige Beteiligung
Die Stadtverordnetenversammlung der Nationalparkstadt Waldeck hat in ihrer Sitzung am 14.12.2023 den
Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Stadtteil Nieder-Werbe und die Begriindung gebilligt und
die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
11.04.2025 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Stadtteil
Nieder-Werbe und die Begriindung haben vom 14.04.2025 bis 19.05.2025 gemaR § 3 (1) BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Waldeck, den Der Magistrat der Nationalparkstadt Waldeck

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung der Nationalparkstadt Waldeck hat in ihrer Sitzungam __. den Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Stadtteil Nieder-Werbe und die Begriindung gebilligt und die &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __._ .
ortsublich bekannt gemacht. Die nach § 4 (2) BauGB beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gem. § 3 (2), Satz3 BauGBam __._ . von der Auslegung benachrichtigt. Der Entwurf der

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Stadtteil Nieder-Werbe und die Begriindung habenvom __. . bis
.. gemal § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Waldeck, den Der Magistrat der Nationalparkstadt Waldeck

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Nationalparkstadt Waldeck hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1,
Stadtteil Nieder-Werbe nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen gemal § 3 (2) BauGB in lhrer Sitzung am
. gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Waldeck, den Der Magistrat der Nationalparkstadt Waldeck

(Burgermeister)

Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Stadtteil Nieder-Werbe ist gem&R § 10 (3) BauGBam __.
ortsublich bekannt gemacht worden und damit rechtsverbindlich.

Waldeck, den Der Magistrat der Nationalparkstadt Waldeck

(Burgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Stadtteil Nieder-Werbe
sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften, beachtliche Verletzungen der Vorschriften tiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder beachtliche Madngel des Abwagungsvorgangs
gemaR § 215 (1) BauGB nicht geltend gemacht worden.

Waldeck, den Der Magistrat der Nationalparkstadt Waldeck

(Burgermeister)
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Bebauungsplan Nr. 1
1. Anderung
Stadtteil Nieder-Werbe

Stand: Entwurf Dezember 2025
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