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Inhaltlicher Teil

Ziele und Zwecke

Die Stadt Waldeck beabsichtigt die Siedlungsentwicklung auf die beiden prosperierenden
Stadtteile Waldeck und Sachsenhausen zu fokussieren. Bedingt durch die demographische
Entwicklung und den generellen bundesweiten Wanderungstendenzen, vor allem von jungen
Menschen, empfiehlt es sich die Siedlungsentwicklung im lindlichen Raum auf die Bereiche
mit den héchsten Entwicklungschancen zu lenken. Eine bereits im Voraus durchgefithrte
Potentialuntersuchung der Waldecker Wohnbaufldchen ergab, dass es zwar noch ungenutzte
Potentialflichen in den einzelnen Stadtteilen gibt, diese aber von den Eigentiimern aus
vielerlei nachvollziehbaren Griinden nicht an den Markt gebracht werden, weil sie z.B. fiir
Kinder oder Enkel aufgehoben werden, weil die Eigentiimer zukiinftige Wertzuwichse
erwarten und zugleich keine finanziellen Bedarfe oder Anreize bestehen, noch unbebaute
Grundstiicke (Innenentwicklungsflidchen) zu verduBern. Die Stadt Waldeck besitzt selbst nur
wenige Flichen, mit denen eine aktive Ansiedelungs- und Angebotspolitik entwickelt werden
kann. Die Strategie zur weiteren Siedlungsentwicklung verfolgt das Ziel neue Bauflichen
aktiv auf den Markt zu bringen, sodass es zu einer schnellen Vermarktung der Flichen und
somit zu einem verfiigbaren Angebot fiir eine Siedlungsentwicklung im Hauptort Waldeck
auch fiir Externe kommt. Mit der aktiven Vermarktung kann somit ein attraktives Angebot an
neuen Wohnbauflédchen entstehen, welches zu einer realen Nachfrage fiihrt. Mit einer
Siedlungsentwicklung im Stadtteil Waldeck reagiert die Stadt auf die erfolgreiche
Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung der vergangenen Jahre und baut ihre regionale
Bedeutung als attraktiver Wohnstandort weiter aus. Durch die Bereitstellung von neuen
Wohnbauflichen besteht die Moglichkeit, weitere Bevélkerungszuwichse zu generieren. In
Sinne dieser Strategie soll auf der Fliche ,,Auf den Salzickern® im Norden des Stadtteils
Waldeck ein neues Baugebiet realisiert werden. Die Flidche wurde von einem Investor
erworben, mit der Absicht zeitnah neue Flichen fiir Wohngebaude und Ferienhiuser zu
errichten. Durch das Angebot von Ferienhdusern wird die Stadt Waldeck als Feriendestination
weiterentwickelt und zugleich wird die vorhandene Infrastrukturausstattung mit Laden,
Restaurants etc. in den Stadtteilen durch die Feriengiste gestérkt. Die Baugrundstiicke der
neuen Entwicklungsflache sollen zeitnah an den Markt gebracht und die Waldecker

Siedlungsentwicklung gestirkt werden.

In diesem Kontext beabsichtigt die Stadt Waldeck den Bebauungsplan Nr. 17 ,,Auf den
Salzdckern“ im Stadtteil Waldeck* aufzustellen, welcher die rechtlichen Rahmenbedingungen
und Vorgaben der Waldecker Siedlungsentwicklung zusammenfasst und die zukiinftige

Nutzung rechtlich sichern soll. Erste Uberlegungen zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
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Bebauungsplans wurden verworfen, da die Vielzahl an Einzelgebiuden, bedingt durch die Art
und GroBe des Baugebietes, den Vorhabenbezug nicht qualifiziert gewihrleistet hitte. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Auf den Salziickern® im Stadtteil Waldeck wird die
Anderung des rechtskriftigen F lachennutzungsplans notwendig, da der Bebauungsplan nicht
aus dem rechtkréftigen Flichennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden kann.
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Auf den Salzickern“ und die 8. Anderung des
Fléchennutzungsplans werden im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Die 8. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Waldeck umfasst insgesamt drei Fli-
chen (Geltungsbereich 1, Geltungsbereich 2 und Geltungsbereich 3). Zum einen die Fliche
des Geltungsbereichs 1 (Salzicker) am nordwestlichen Ortsrand des Stadtteils Waldeck. Der
rechtsgiiltige FNP stellt die betroffenen Grundstiicksfldchen zum groBten Teil als Flichen fiir
die Landwirtschaft und als Fliche ,,Sondergebiet Golfhotel / Appartementhiuser* dar. Der
Geltungsbereich 2 (W2) liegt stlich des Geltungsbereichs 1 am nérdlichen Ortsrand des
Stadtteils Waldeck und ist im FNP als Entwicklungsfliche Wohnen dargestellt. Diese Fla-
chen wird zurzeit ackerbaulich genutzt. Der dritte Geltungsbereich (W4) liegt am siidwestli-
chen Ortsrand des Stadtteils Sachsenhausen. Auch diese Fliche ist als Entwicklungsfliche
Wohnen dargestellt und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Teilflichen wurden im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Werbaer Strae” 2020 als neue Wohnbaufli-

chen entwickelt. Die Grundstiicke sind bereits fast vollstindig verkauft.

T

Abb.: Geltungsbereich 1 (links) und 2 (rechts) im Stadtteil Waldeck, Bestand
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Abb.: Geltungsbereich 3 im Stadtteil Sachsenhausen, Bestand
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3 Rechtsverhiltnisse und Verfahren

3.1 Verhiltnis zum Regionalen Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan stellt den Geltungsbereich 1 (Salzéicker) als Vorbehaltsge-
biet fiir Landwirtschaft dar. Damit widerspricht die beabsichtigte Nutzung der 8. Anderung
des Flachennutzungsplans im Bereich Waldeck teilweise den Aussagen des Regionalplans

Nordhessens 2009 (Rechtskraft am 15.03.2010).
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Abb.: Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009, Quelle: Regierungsprisidium Kassel

Der rechtswirksame Fliachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 stellt fiir den Geltungsbereich 1
Sondergebiet Golfhotel / Appartementhéduser sowie Flichen fiir Landwirtschaft dar. Fiir die
Geltungsbereiche 2 und 3 werden im FNP Entwicklungsflichen Wohnen dargestellt.

32 Verhiltnis zu externen und internen Planungen
Planungen des Bundes und des Landes und sonstige iibergeordnete Planungen sowie des
Landkreises, der Stadt Waldeck oder andere Behorden fiir die Geltungsbereiche der 8. Ande-

rung des Flichennutzungsplans sind nicht bekannt.

33 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Auf den Salziickern“ und die 8. Anderung des
Fliachennutzungsplans werden im Zuge des Parallelverfahrens, nach § 8 Abs. 3 BauGB, durch-
gefiihrt. Der Bebauungsplan kann vor dem Flichennutzungsplan bekannt gemacht werden,
wenn anzunchmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flichen-

nutzungsplans entwickelt sein wird.
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4 Notwendigkeit der Aufstellung

Ausgehend von der aktuellen Entwicklungsstrategie der Stadt Waldeck ergibt sich die Not-
wendigkeit, neue Wohnbauflichen im Zuge der Aufstellung eines neuen Bebauungsplans im
Stadtteil Waldeck zur Verfligung zu stellen. Fiir eine groBflichige Entwicklung von weiteren
Wohnbaufléchen steht im Stadtteil Waldeck nur noch die Entwicklungsfliche W2 (Geltungs-
bereich 2) mit einer Fliche von ca. 3,2 Hektar zur Verfiigung. Diese wurde im Zuge der Auf-
stellung des Flichennutzungsplans im Jahr 2004 ausgewiesen und im Laufe der letzten 15
Jahre nicht aktiviert.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 ,, Auf den Salziicker " und die dafiir notwendige
8. Anderung des Flichennutzungsplans wurde durch einen Investor mit einem konkreten Ent-
wicklungsvorhaben initiiert. Mit dem Entwicklungsvorhaben des Projektes Baugebiet ,,Auf
den Salzickern® trat der Investor an die Stadt Waldeck heran, mit dem Ziel neue Wohnbaufli-
chen und Flachen fiir Ferienhduser im Stadtteil Waldeck zu realisieren (Geltungsbereich 1).
Aufgrund der Tatsache, dass das Projekt durch einen Investor vorangetrieben wird, besteht die
Mbglichkeit das Projekt zeitnah umzusetzen. Wie in Kapitel 1 Ziele und Zwecke erldutert, be-
sitzt die Stadt Waldeck nur begrenzt Flichen, sodass die Stadt auf Kooperationen mit Investo-
ren angewiesen ist, damit eine aktiven Ansiedlungs- und Angebotspolitik betrieben werden
kann.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 und der 8. Anderung des Flichennut-
zungsplans fanden in Februar und September 2020 Gespréiche mit dem Regierungsprésidium
Kassel statt. In einem ersten Gespréich wurde erldutert, dass eine Entwicklung eines neuen Ge-
bietes aus Sicht des Regierungsprasidiums nur im Austausch und Riicknahme von bestehen-
den Flichen erfolgen kann. Nach einer intensiven Untersuchung und Bewertung der Entwick-
lungs- und Bestandsflichen im gesamten Stadtgebiet bezogen auf die in rechtsgiiltigen B-Pla-
nen vorhandenen Grundstlicke und den nach § 34 BauGB méglichen Bauliicken (Perspektiven
fiir die Wohnbauentwicklung Stadt Waldeck 09/2020), trat die Stadt Waldeck erneut an das
Regierungsprasidium heran. In einem Besprechungstermin am 15.09.2020 diskutierten die
Mitarbeiterinnen des Regierungsprisidiums, der Biirgermeister und Bauamtsleiter der Stadt-
verwaltung Waldecks und die Mitarbeiter der Arbeitsgruppe Stadt die rechtlichen Moglichkei-
ten zur Realisierung des Entwicklungsvorhabens. Das angestrebte Ziel des Projektes, die Sied-
lungsentwicklung der Stadt Waldeck auf die prosperierenden und mit Infrastruktur gut ausge-
statteten Stadtteile zu lenken und Wohnbaufldchen bedarfsgerecht auf den Markt zu bringen
wurde positiv aufgenommen. Im Zuge dessen stellten die Mitarbeiterinnen des Regierungspri-
sidiums Kassel einen moglichen Ansatz zur Realisierung des angedachten Projektes vor. Im
Zuge eines Flichentauschs konnen die im Flichennutzungsplan festgelegten Entwicklungsfli-

chen Wohnen tiberpriift und ggf. neu bestimmt werden. Dabei ist zu beachten, dass dieses
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Vorhaben im Rahmen der Rechtsvorgaben der Raumordnung auf eine Fliche von maximal 5

Hektar begrenzt sein muss. Der ,,Regionalplan Nordhessen 2009« fithrt hierzu auf S. 45 aus:

.»Im Mittelbereich Korbach Gemeinde Diemelsee, OT Adorf

Stadt Lichtenfels, ST Goddelsheim

Gemeinde Twistetal, OT Twiste

Stadt Waldeck, ST Sachsenhausen

Gemeinde Willingen, OT e Usseln, Willingen
Ziel 4
In den iibrigen Ortsteilen ist eine Eigenentwicklung zuliissig. Hier konnen die fiir den
ortlichen Bedarf erforderlichen Wohnsiedlungsflichen innerhalb und am Rande der
Ortslagen in den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft ausgewiesen werden. Fiir die-
sen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha liegenden Eigenbedarf ist der im Ziel 2
genannte Bruttowohnsiedlungsflichenbedarf fiir die Gesamtgemeinde zu beachten,
aus dem der anteilige Flichenbedarf fiir die einzelnen Stadt- und Ortsteile abzuleiten
ist. Bei der Standortwahl sind die stidtebaulichen, denkmal- und landschafispflegeri-
schen Belange zusammen mit den landwirtschafilichen und den umwelt- und natur-

schutzfachlichen Belangen zu beriicksichtigen.

Das Entwicklungsvorhaben des Investors mit neuen Wohnbauflichen im Bereich ,,Auf den
Salzickern® (Geltungsbereich 1) umfasst eine Fliche von ca. 4,9 Hektar. Dabei ist hervorzuhe-
ben, dass ca. 1,6 Hektar dieser Fliche bereits als geplantes Sondergebiet ,,Golfhotel / Apparte-
menthduser" im Flachennutzungsplan ausgewiesen sind.

In Abstimmung mit der Stadt Waldeck und dem Regierungsprisidium Kassel soll in diesem
Zusammenhang ein Flichentausch mit den geplanten Wohnbauflichen vollzogen werden. Fiir
den Flichentausch wurden die Fliche W2 in Waldeck mit einer GréBe von ca. 3,4 Hektar
(Geltungsbereich 2) und die Fliche W4 in Sachsenhausen mit einer GroBe von ca. 3,0 Hektar
(Geltungsbereich 3) ausgewahlt. Somit werden im Rahmen der 8. Anderung des Flichennut-
zungsplans der Stadt Waldeck zwei Entwicklungsflichen Wohnen mit einer summierten
GroBe von ca. 6,4 Hektar fiir den Flichentausch aus der Darstellung Flichennutzungsplan zu-
riickgenommen. Im Gegenzug wird eine neue Entwicklungsfliche fiir Wohnbauflichen mit
einer GréBe von ca. 4,9 Hektar an einem neuen Standort ausgewiesen.

Insofern entspricht die 8. Anderung des FNP den Vorgaben der Regionalen Raumordnung,
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5 Bestand und Planung Geltungsbereich 1

5.1 Naturrdumliche Grundlagen
Schutzgebiete
Im direkten Umfeld des Vorhabens befinden sich keine Schutzgebiete.

Innerhalb des Geltungsbereichs 1 liegt das geschiitzte Biotop Nr. 109 und 867 Biotoptyp
02.100 Gehdlze trockener bis frischer Standorte gem. Hessischer Biotopkartierung. Eine ge-
naue Abgrenzung der Fliche ist aus den Planunterlagen des NATUREG Hessen nicht ab-
schlieBend ersichtlich, Wahrscheinlich sind die Grundstiicke Nr. 159/8, 159/7 und der nord-
westliche Rand des Grundstiicks Nr. 12/1 betroffen. Eine detaillierte Bestandserhebung er-
folgt im Rahmen der Umweltpriifung gemaB § 1a BauGB.

Abb.: Biotope oder Biotopkomplexe — Stadtteil Waldeck (Quelle: NATUREG Hessen)

Sonstige Schutzgiiter
Siehe Anlage 1 ,,Anmerkungen Umweltbelange* (erstellt durch Biiro Wette + Godecke GbR
Landschaftsplanung).
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5.2 Nutzung

Der Geltungsbereich | wird im FNP als Fliche fiir die Landwirtschaft (gemiB § 5 Abs. 2 Nr.
9a) (3,3 ha) und als Sondergebiet Golfhotel / Appartementh&user (gem#B § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO) (1,6 ha) dargestellt und wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Mit der Anderung
des Flachennutzungsplans und der Darstellung als Wohnbauflichen (geméB § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO) werden die bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen aufgegeben, sowie das

Sondergebiet aufgehoben.

53 Art der baulichen Nutzung

Die 8. Anderung des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplans stellt die Fliche des
Geltungsbereichs 1 als Wohnbauflichen (gem#8 § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) und als
Griinflachen und Fldchen fiir die Abwasserversorgung (gemiB § 5 Abs. 2 Nr. 4, Nr. 5) dar.

Abb.: Geltungsbereich 1, Bestand / Planung
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Abb.: Legende / Planzeichnen

Der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr.17 ,,Auf den Salzickern® wird die fiir Bebauung

vorgesehenen Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches 1 als allgemeines Wohngebiet mit

10
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Wohn- und Ferienhdusern (gemah § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 BauNVO sowie § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2
BauNVO in Verbindung mit § 13 a BauNVO) festsetzten.

Zusétzlich setzt der Bebauungsplan eine Retentionsfliche (geméB § 9 Abs. 1 Nr. 14) zur
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie einen stlich anschlieBenden
Kinderspielplatz (gemidB § 9 Abs. 1 Nr. 15) fest. Die im Nordwesten des Geltungsbereichs
liegenden Flichen werden im Flichennutzungsplan als Griinflichen (gem&B § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB) dargestelit.

53 Infrastruktur

Aufgrund der Erweiterung des Wohnraumangebotes auf einer landwirtschaftlichen Fliche,
wird mit der vorgesehenen Planung eine Veréinderung der Infrastruktur stattfinden. Im Zuge
der Entwicklung wird die Fliche an das bestechende Infrastrukturnetz (Energieversorgung,
Kommunikation, Wasserversorgung, etc.) angeschlossen. Die detaillierte Planung wird im Pa-

rallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Auf den Salzickern* festgesetzt.

54 VerkehrserschlieBung

Ausgehend von den neuen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind weitere Verkehre
zu erwarten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass diese neu aufkommenden Verkehre keine
wesentlichen Auswirkungen auf die bestehenden ErschlieBungsstraen haben werden. Die
neue Wohnbaufliche ist iiber die Straen Dominenweg im Osten und Zum Bérental im Wes-
ten an das bestehende Stralennetz des Stadtteils angeschlossen. Das interne ErschlieBungssys-

tem wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

55 Versorgungsflichen

In dem rdumlichen Geltungsbereich wird eine Retentionsflache zur Riickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser angelegt. Diese Fliche wurde im Vorfeld im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Auf den Salzickern“ mit dem zustindigen Amt fiir

Wasser- und Bodenschutz und der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Bestand und Planung Geltungsbereiche 2 und 3

6.1 Nutzung

Die Geltungsbereiche 2 und 3 stellen Entwicklungsflichen Wohnen innerhalb der beiden
Staditeile Waldeck und Sachsenhausen dar. Die beiden Fliichen wurden seit der Aufstellung
des Flachennutzungsplans nicht iiberplant und werden landwirtschaftlich genutzt. Mit der An-
derung des Flichennutzungsplans und der Darstellung der Fliichen als Flichen fiir die Land-
wirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB werden die bestehenden landwirtschaftlichen Nut-

zungen langfristig gesichert.

11
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6.2 Infrastruktur / VerkehrserschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die Fldchen sind weder erschlossen noch mit den tiblichen Medien (Wasser, Abwasser,
Strom, Telekommunikation) versorgt. Eine Verinderung der Infrastruktur, ErschlieBung so-
wie Ver- und Entsorgung ist aufgrund der sich nicht &ndernden Nutzung nicht geplant, sodass

die Flichen in ihren bestehenden Strukturen beibehalten werden.

6.3 Planung

Die Teilbereiche 2 und 3 der 8. Anderung des Flichennutzungsplans setzen Entwicklungsfli-
chen Wohnen fest. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Auf den
Salzickern* werden diese beiden Flichen zuriickgenommen und in Fliichen fiir die Landwirt-

schaft gedndert. Mit der Anderung wird die tatsichliche Nutzung der Flichen festgesetzt und

zukijﬁig gsichen.

Abb.: Geltungsbereich 2, Bestand / Planung

12
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< ’
Abb.: Geltungsbereich 3, Bestand / Planung
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Anlage 1: Anmerkungen Umweltbelange
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l. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Waldeck hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 , Auf den Salzickern® beschlossen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung von
Wohnbauflichen sichergestellt werden. Die Festsetzungen des FNP widersprechen der beabsichtigten
Nutzung im B-Plan, sodass die 8. Anderung des Flachennutzungsplans notwendig ist. Der
Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 4,9 ha und befinden sich im nérdlichen Randgebiet der
Stadt Waldeck.

In Abstimmung mit dem RP Kassel sollen ca. 3,25 ha Wohnbauentwicklungsfliche im Nordosten der
Stadt Waldeck (W2) sowie ca. 3 ha Wohnbauentwicklungsfliche im Siiden von Sachsenhausen (W4) als
Austausch zuriickgenommen werden, um den Geltungsbereich als Wohnbaufliche in den
Fléchennutzungsplan aufzunehmen. Folglich werden die Flichen beziiglich ihrer Umweltausstattungen

miteinander verglichen.



Abbildung 2: Austauschfliche W4 (blau umrandet) in Sachsenhausen



2. Uberblick der vorhandenen Raumstruktur

Die Ausgleichsflichen sowie der geplante Anderungsbereich sind liberwiegend durch
landwirtschaftliche Nutzflichen geprigt. Einzelne Gehélze sowie Wirtschaftswege sind innerhalb der
Flichen vorhanden Die vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb der zu betrachtenden Flichen
unterscheiden sich marginal und sind demnach jeweils von allgemeiner Bedeutung fiir den

Naturhaushalt.

Der siidliche Teil des Geltungsbereichs fiir die Anderung des FNP befindet sich innerhalb des
Naturparks ,Kellerwald-Edersee’. Weitere Schutzgebiete und —objekte gem. §§ 23 — 30 BNatSchG sind
innerhalb des Geltungsbereiches nicht ausgebildet, auch keine Natura 2000-Gebiete. Die

Austauschflichen befinden sich nicht innerhalb solcher Gebiete!.

Fir den Anderungsbereich sind liberwiegend Boden aus lésslehmarmen Solifluktionsdecken mit
carbonathaltigen Gesteinsanteilen ausgebildet, welche als Rendzinen angesprochen werden kénnen. Im
Norden sowie Siidosten des Geltungsbereichs sind neben den Rendzinen auch Braunerden und
Pararendzinen ausgeprigt?. Als Hauptbodenart ist Lehm mit unterschiedlichen Sandbeimengungen
dargestellt. Die Boden im Geltungsbereich weisen mit Griin-/ bzw. Ackerzahlen von 20 bis 55 ein
geringes bis hohes Ertragspotenzial und keine bis geringe Erosionsanfilligkeit auf. Der nordwestliche
Randbereich des Geltungsbereichs besitzt kleinteilig eine mittlere bis hohe Erosionsanfilligkeit. Die
Feldkapazitit wird im Planraum als sehr gering bis mittel eingestuft. Somit wird die Bodenfunktion
insgesamt als mittel bewertet.

Innerhalb der Austauschfliche W2 sind Béden aus Holischen Sedimenten ausgebildet, welche als
Parabraunerden und erodierten Parabraunerden kartiert wurden. Die Bdden weisen mit Griin-/ bzw.
Ackerzahlen von 60 bis 65 ein sehr hohes Ertragspotenzial und von Siiden nach Norden eine geringe
bis hohe Erosionsgefahrdung auf. Die Feldkapazitit wird innerhalb der W2-Fiiche als hoch bis sehr hoch
eingestuft. Die Bodenfunktionen dieser Fliche kénnen somit als hoch bewertet werden.

Innerhalb der Austauschfliche W4 sind Braunerden als Béden aus I8sslehmhaltigen Solifuktionsdecken
ausgebildet. Die Boden weisen mit Griin-/ bzw. Ackerzahlen von 30 bis 45 ein mittleres bis hohes
Ertragspotenzial auf. Die Bdden zeigen iiberwiegend eine sehr geringe bis geringe Erosionsgefihrdung

auf, wobei allerdings fiir den &stlichen Randbereich eine hohe bis extrem hohe Erosionsanfilligkeit

I's. HLNUG (2021): Natureg Viewer. Internet: < http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/naturegfindex.htmlPlang=de >,

aufgerufen am 04.01.2021.

2 5. HLNUG (2021): BodenViewer Hessen. Internet: < http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/

index.htmPlang=de >, aufgerufen am 04.01.202|



kartiert wurde. Die Feldkapazitit der W4-Fliche wird als gering eingestuft. Die Bodenfunktionen dieser
Austauschfliche werden somit insgesamt als mittel eingestuft.

Aufgrund  der nutzungsbedingten Bodenbearbeitung und Nihrstoffeintrige durch die
landwirtschaftliche Nutzung der Flichen ist generell eine anthropogene Uberprigung anzunehmen.
Zudem ist die Ausbildung von seltenen, kulturhistorisch bedeutsamen, naturbelassenen oder
grundwasserbeeinflussten Béden nicht erkennbar.

Insgesamt ist von einer iberwiegend allgemeinen Bedeutung des Anderungsbereichs sowie der
Austauschfliche W4 fiir das Schutzgut Boden auszugehen. Durch die hohe Bodenfunktion der
Austauschfliche W2 kann innerhalb dieser von einer hohen Bedeutung fiir das Schutzgut Boden

ausgegangen werden.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung sowie die Fliche W2 befinden sich innerhalb der qualitativen
Schutzzone IV des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes ,Bad Wildungen3. innerhalb der Fliche W4
(Sachsenhausen) ist kein Wasserschutzgebiet ausgeprigt. Weiterhin ist kein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet innerhalb der Flichen ausgeprigt®. Des Weiteren existieren keine
Oberflichengewisser innerhalb der Darstellungsflichen. Somit weisen der Planungsraum sowie die

Austauschflichen keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser auf.

Das Untersuchungsgebiet des Anderungsbereichs befindet sich im nérdlichen Siedlungsrandgebiet der
Stadt Waldeck und wird von Griinland- und Ackerflichen im Norden und Westen sowie
Einzelhausbebauung im Siiden und Osten umrahmt. Die horizontalen Strukturen des Intensivgriinlandes
begiinstigen die Entstehung eines Kaltluftentstehungsgebietes im Planbereich. Das Relief fillt von dem
mittig verlaufenden Weg stark gen Norden sowie gen Siiden. Da die Kaltluft gravitationsgetrieben
hangabwiérts nach Norden sowie nach Siiden flieBt, existieren zumindest teilweise positive
Auswirkungen auf die stidlich gelegene Wohnbebauung. Die Griinland-, Acker- und Gehélzstrukturen
innerhalb des Plangebietes weisen weiterhin eine mikroklimatisch wirksame klimahygienische Funktion
auf. Die Belastung mit Feinstaub (PM10) aus dem angrenzenden StraBenverkehr wird fiir das Ix|km-
Raster mit ca. 47,1 kg/km?*a (Durchschnittswert Landkreis Waldeck-Frankenberg ca. 53,7 kg/km?*a)
und fiir Stickstoffoxide mit ca. 592 kg/lkm?*a (Durchschnittswert Landkreis Waldeck-Frankenberg ca.

660 kg/km?*a) angegeben’, womit jeweils ein niedrige Vorbelastung verbunden ist.

3 & HLNUG (2021): GruSchu Hessen. Internet: < http://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschufindex.html?lang=de >,
aufgerufen am 04.01.2021

4 5. HVBG (2021): Geoportal Hessen. Internet: < http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.html’"WMC=748 >, aufgerufen am
04.01.2021

5 5. HLNUG (2021): Emissionskataster Hessen. Internet: < http://emissionskataster.hlug.de / >, aufgerufen am 05.01.202|
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Die Austauschfliche W2 liegt im nordwestlichen Randgebiet der Stadt Waldeck und wird, wie der
Anderungsbereich, von Griinland- und Ackerflichen im Norden und Osten sowie Einzelhausbebauung
mit Privatgérten im Westen und Siiden umrahmt. Die horizontalen Strukturen der landwirtschaftlichen
Nutzfliche begiinstigen ein Kaltluftentstehungsgebiet auf der Fliche. Da das Relief allerdings in Richtung
Nordosten abfillt und die Kaltluft gravitationsgetrieben hangabwirts flieBt, existieren keine positiven
Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung. Die Griinland- und Ackerstrukturen innerhalb der
W2-Fliche weisen eine mikroklimatisch wirksame klimahygienische Funktion auf. Die Belastung mit
Feinstaub (PMI0) aus dem angrenzenden StraBenverkehr wird fiir das Ixlkm-Raster mit ca.
47,1 kg/lkm?*a  (Durchschnittswert Landkreis Waldeck-Frankenberg ca. 53,7 kg/km?*a) und fiir
Stickstoffoxide mit ca. 592 kg/km?*a (Durchschnittswert Landkreis Waldeck-Frankenberg ca.
660 kg/km?*a) angegebens, womit jeweils eine niedrige Vorbelastung verbunden ist.

Die Austauschfliche W4 liegt im siidlichen Randgebiet der Ortschaft Sachsenhausen und wird im Osten
sowie Siiden von Ackerflichen begrenzt. Im Westen wird die Wohnbaufliche durch eine StraBe
begrenzt, wihrend im Norden die Wohnbebauung der Ortschaft anschlieBt. Auch auf dieser Fliche
wird durch die horizontalen Strukturen der Ackerflichen die Entstehung eines Kaltluftentstehungsgebiet
begtinstigt. Die Kaltluft flieBt gravitationsbedingt hangabwirts von Westen nach Osten, wodurch diese
keine Einwirkungen auf den Siedlungsbereich hat. Die Ackerstrukturen innerhalb der W4-Fliche weisen
eine mikroklimatisch wirksame klimahygienische Funktion auf. Die Belastung mit Feinstaub (PM 10) aus
dem angrenzenden StraBenverkehr wird fiir das Ixlkm-Raster mit ca. 202 kg/km?*a
(Durchschnittswert Landkreis Waldeck-Frankenberg ca. 53,7 kg/km?*a) und fiir Stickstoffoxide mit ca.
2.200 kg/km?*a (Durchschnittswert Landkreis Waldeck-Frankenberg ca. 660 kg/km?*a) angegeben®,
womit eine niedrige bis mittlere Vorbelastung verbunden ist.

Der Planraum sowie die Austauschflichen weisen somit jeweils eine allgemeine Bedeutung fiir das

Schutzgut Klima/Luft auf.

Durch die Ortsrandiage des Plangebietes sowie der Austauschfliche W2 auf landwirtschaftlicher
Nutzfliche sind keine groBer befahrenen StraBen in ndherem Umfeld ausgebildet. Demnach zeigt eine
Ldrmkartierung aus dem Jahr 20177 keinerlei Tages- oder Nachtbelastungen innerhalb des
Geltungsbereichs. Die Austauschfliche W4 grenzt im Westen an die Werbaer StraBe, welche
Larmauswirkungen auf die Fliche hat. Gem. der Lirmkartierung’ ist der Bereich einer Larmbelastung
am Tag und in der Nacht von 40 — 45 dB(A) ausgesetzt, welcher bis zum westlichen Randbereich auf
bis zu 55 dB(A) ansteigt.

6 5. HLNUG (2021): Emissionskataster Hessen. Internet: < http://emissionskataster.hlug.de / >, aufgerufen am 05.01.202

7 5. HLNUG (2021): Lirmviewer Hessen. Internet: < http://laerm.hessen.de/mapapps/resources/apps/laerm/index.html?

lang=de >, aufgerufen am 05.01.2021



Naturraumtypische, erlebniswirksame Landschaftselemente sowie natiirlich wirkende Biotoptypen sind
kleinstteilig durch vorhandene Gehdlzstrukturen innerhalb des Anderungsbereichs sowie der
Austauschflichen gegeben. Insgesamt ist der Landschaftscharakter allerdings stark durch menschliche
Nutzung geprégt. Einzig durch die exponierte Lage des Geltungsbereichs fiir die FNP-Anderung ist ein
weitlaufiger Ausblick auf umliegende Flichen sowie das Schloss Waldeck auf dieser Fliche maglich.

Insgesamt weisen die Bereiche eine allgemeine Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf.

3. Vorabschitzung eines méglichen artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials

Durch die iiberwiegend weitliufige Ausbildung des Geltungsbereiches der FNP-Anderung, der
Austauschflichen W2 und W4 und der jeweils umliegenden Flichen kénnen potenziell
storungsempfindliche Vogelarten (z.B. Feldlerche) auf den Flichen anzutreffen sein. Gesonderte
faunistische Untersuchungen zum Brutvogelvorkommen werden innerhalb des B-Planverfahrens im
Laufe der Brutzeit durchgefiihrt, so dass die Erfassungsergebnisse zum Entwurfsstand vorliegen werden.
Im Rahmen einer ersten Begehung des Planraums fiir die Anderung des FNP konnte weiterhin bei einer
visuellen Begutachtung der Gehdlze im unbelaubten Zustand vom Boden aus keine besonderen
Habitatstrukturen (Hohlungen, Stammrisse, GroBvogelnester) gefunden werden. Die Austauschflichen
W2 und W4 konnten zum hiesigen Zeitpunkt nicht betrachtet werden, wodurch fiir diese diesbeziiglich
keine nihere Aussage getroffen werden kann.

Artenschutzrechtliche Versagensgriinde sind derzeit auf keiner der zur Debatte stehenden Flichen

erkennbar.

4. Beeintrichtigungen, Ausgleichbarkeit und Austausch der Flichen

Unabhiingig von der Wahl der Fliche kann durch die Anderung des FNP mit einer Erhéhung des
Versiegelungsgrades - und Wegfall von Biotopstrukturen gerechnet werden. Innerhalb des B-
Planverfahrens werden im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die
Kompensationsverordnung der Umfang des Wertedefizits abgeleitet und ggf. geeignete
KompensationsmaBnahmen festgelegt.

Durch eine vertiefende Priifung des Schutzbedarfs der Fauna im weiteren Planungsprozess sind ggfs.
geeignete Vermeidungs- und VorsorgemaBnahmen zu treffen, so dass erhebliche Beeintrichtigungen
besonders oder streng geschiitzter Arten weitgehend ausgeschlossen werden kénnen. Ansonsten sind
derzeit keine besonderen Schutzgutausprigungen innerhalb des Anderungsbereichs erkennbar, so dass

von einer Ausgleichbarkeit der Eingriffe ausgegangen werden kann.



Es zeigt sich, dass durch den Tausch der Wohnbauentwicklungsfliche und damit durch die Riicknahme
der Flichen W2 und W4 kein erhshtes Konfliktpotenzial entsteht, vielmehr weisen zumindest die Béden
der W2-Fliche durch die hdheren Bodenzahlen ein héheres Ertragspotenzial auf, welches durch diese

Tauschvariante weiterhin erhaiten und somit landwirtschaftlich genutzt werden kann.

Géttingen, den 07.01.202|
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