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Inhaltlicher Teil

Ziele und Zwecke

Bedingt durch die demographische Entwicklung und den generellen bundesweiten
Wanderungstendenzen, vor allem von jungen Menschen, verfolgt die Stadt Waldeck die
Strategie die Siedlungsentwicklung auf die Bereiche mit den hochsten Entwicklungschancen
und einer aktuellen Nachfrage zu lenken. Das sind vorzugswese die Stadtteile Waldeck und
Sachsenhausen mit den entsprechenden sozialen und wirtschaftlichen, infrastrukturellen
Angeboten. Hierzu wurde durch die Stadt Waldeck eine Untersuchung potentieller
Wohnbauflichen zur weiteren Siedlungsentwicklung durchgefiihrt, die aufzeigt, dass es zwar
noch ungenutzte Potentialflichen in den einzelnen Stadtteilen gibt, diese aber von den
Eigentiimern aus vielerlei nachvollziehbaren Griinden nicht an den Markt gebracht werden,
weil sie z.B. fiir Kinder oder Enkel aufgehoben werden, weil die Eigentiimer zukiinftige
Wertzuwichse erwarten und zugleich keine finanziellen Bedarfe oder Anreize bestehen, noch
unbebaute Grundstiicke (Innenentwicklungsflachen) zu verduBern. Diese Flachen sind in
Teilen héufig schon seit Jahrzenten durch rechtkriftige B-Pléne bebaubar, es gibt aber in den
verschiedenen Ortslagen entweder kein Angebot oder keine Nachfrage. Die Stadt Waldeck
selbst besitzt nur noch wenige eigene Flichen, mit denen eine aktive Ansiedelungs- und
Angebotspolitik betrieben werden kann. Die Strategie der Stadt Waldeck zur Attraktivierung
und weiteren Siedlungsentwicklung verfolgt das Ziel neue Bauflichen aktiv auf den Markt zu
bringen, sodass es zu einer schnellen Vermarktung der Flichen und somit zu einem
verfiigbaren Angebot fiir eine bauliche Entwicklung in den Hauptorten Waldeck und
Sachsenhausen auch fiir Externe kommt. Mit einer aktiven Vermarktung kann somit ein
attraktives Angebot an neuen Wohnbauflachen entstehen, welches die reale Nachfrage
befriedigen und eine weitere Ansiedlung und Bautitigkeit in der Gemeinde anregen kann.
Damit kann langfristig auch die vorhandene, gute Infrastrukturausstattung gesichert werden.
Mit dieser Entwicklungsstrategie im Stadtteil Waldeck reagiert die Stadt auf die erfolgreiche
Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung und auf Zuziige der vergangenen Jahre und baut
ihre regionale Bedeutung als attraktiver Wohnstandort weiter aus. Durch die Bereitstellung
von neuen Wohnbauflachen besteht die Moglichkeit, weitere Bevolkerungszuwichse zu
generieren. In Sinne dieser Strategie soll auf der Flache ,,Auf den Salzickern® im Norden des
Stadtteils Waldeck ein neues Baugebiet realisiert werden. Die Fliiche wurde von einem
Investor erworben, mit der Absicht, zeitnah neue Flichen fiir Wohngebsude und Ferienhiuser
zu entwickeln. Durch das Angebot von Ferienhiusern, soll iiber die oben beschriebenen
Effekte auf den Wohnungsmarkt hinaus, die Feriendestination Waldeck weiterentwickelt
werden. Zugleich wird die vorhandene Infrastrukturausstattung mit Liden, Restaurants etc.

auch in den Stadtteilen durch die Feriengéste gestirkt. Die Baugrundstiicke der neuen
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Entwicklungsfléche sollen zeitnah an den Markt gebracht und die Waldecker
Siedlungsentwicklung gestirkt werden.

In diesem Kontext beabsichtigt die Stadt Waldeck den Bebauungsplan Nr. 17 ,, Auf den
Salzdckern® im Stadtteil Waldeck aufzustellen, welcher die rechtlichen Rahmenbedingungen
und Zielvorgaben der Waldecker Siedlungsentwicklung zusammenfasst und die zukiinftige
Nutzung rechtlich sichern soll. Erste Uberlegungen der Stadt Waldeck zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden verworfen, da die Vielzahl an Einzelgebauden,
bedingt durch die Art und GroBe des Baugebietes, den Vorhabenbezug nicht qualifiziert
gewihrleistet hatte. Insofern wird der B-Plan als normaler Angebotsbebauungsplan in
Normalverfahren gemif § 2 BauGB durchgefiihrt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 17 ,,Auf den Salziickern® im Stadtteil Waldeck wird die Anderung des rechtskriftigen
Flichennutzungsplans notwendig, da der B-Plan gemiB § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem
rechtkraftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 17 und die 8. Anderung des Flichennutzungsplans werden im
Parallelverfahren geméB § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Lage und réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Auf den Salziickern® erstreckt
sich auf Flachen am nordwestlichen Ortsrand des Stadtteils Waldeck. Die betroffenen
Grundstiicksflichen werden aktuell zum gréBten Teil als landwirtschaftliche Flichen genutzt.
Der rdumliche Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Waldeck und umfasst den Flurstiick
12/1 - Flur 3 und die Flurstiicke 188, 159/2, 156/6, 159/7, 159/8 — Flur 2.
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Abb. 1: Réaumlicher Geltungsbereich

Rechtsverhiltnisse und Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,,Auf den Salzickern“ Stadtteil Waldeck soll gemiB § 2 BauGB im

Normalverfahren aufgestellt werden.

3.1 Verhéltnis zum Regionalen Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan stellt den Planbereich als Vorbehaltsgebiet fiir Land-
wirtschaft dar. Die Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Auf den Salzickern®, Stadtteil
Waldeck widerspricht damit den Aussagen des Regionalplan Nordhessens 2009 (Rechtskraft
am 15.03.2010).
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009, Quelle: Regierungsprisidium Kassel

3.2 Verhiltnis zum Fldchennutzungsplan

Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan 2005 (Geltungsbereich ROT markiert)
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Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 2004 stellt fiir den Geltungsbereich
ein Sondergebiet Golfhotel/ Appartmenthiuser (ca. 1,6 ha) sowie Flichen fiir die
Landwirtschaft (ca. 3,3 ha) dar. Diese Festsetzungen entsprechen nicht den beabsichtigten
Nutzungen. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr, 17 ,,Auf den Salzickern®, Stadtteil
Waldeck erfolgt im Normalverfahren. Der Flichennutzungsplan wird im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB geéndert.

33 Verhiltnis zu externen und internen Planungen

Planungen des Bundes und des Landes und sonstige iibergeordnete Planungen sowie des
Landkreises, der Stadt Waldeck oder andere Behorden fiir die Geltungsbereiche des
Bebauungsplans Nr. 17 ,,Auf den Salzickern®, Stadtteil Waldeck sind nicht bekannt.

Notwendigkeit der Aufstellung

Ausgehend von der aktuellen Entwicklungsstrategie der Stadt Waldeck ergibt sich die
Notwendigkeit, neue Wohnbauflichen im Zuge der Aufstellung eines neuen Bebauungsplans
im Stadtteil Waldeck zur Verfiigung zu stellen.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 ist ein Investor mit einem konkreten
Entwicklungsvorhaben an die Stadt Waldeck herangetreten. Mit dem Entwicklungsvorhaben
des Projektes Baugebiet ,,Auf den Salzéickern* wird angestrebt neue Wohnbaufldchen und
Flichen fiir Ferienhéuser im Stadtteil Waldeck zu realisieren. Aufgrund der Tatsache, dass das
Projekt durch einen Investor vorangetrieben wird, besteht die Moglichkeit das Projekt zeitnah
umzusetzen. Wie in Kapitel 1 ,,Ziele und Zwecke* erldutert, besitzt die Stadt Waldeck nur
begrenzt Flichen, sodass die Stadt auf Kooperationen mit Investoren angewiesen ist, damit
eine aktiven Ansiedlungs- und Angebotspolitik fiir Wohnbauflichen betrieben werden kann.
Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 fanden in Februar und September
2020 Gespréche mit dem Regierungspréasidium Kassel statt. In einem ersten Gesprich wurde
festgestellt, dass eine Entwicklung eines neuen Gebietes aus Sicht des Regierungsprisidiums
nur im Austausch und Riicknahme von bestehenden Wohnsiedlungsflichen erfolgen kann.
Nach Abschluss einer umfassenden Untersuchung und Bewertung der Entwicklungs- und
Bestandsflachen im gesamten Stadtgebiet bezogen auf die in rechtsgiiltigen B-Plinen
vorhandenen Baugrundstiicke und den nach § 34 BauGB moglichen Bauliicken, trat die Stadt
Waldeck mit diesen Ergebnissen erneut an das Regierungsprisidium heran. In einem
Besprechungstermin am 15.09.2020 diskutierten die Mitarbeiterinnen des
Regierungsprésidiums, der Biirgermeister und Bauamtsleiter der Stadt Waldeck und die
Mitarbeiter der Arbeitsgruppe Stadt die rechtlichen Moglichkeiten zur Realisierung des
Entwicklungsvorhabens. Das angestrebte Ziel des Projektes, die Siedlungsentwicklung der

Stadt Waldeck auf die prosperierenden und mit Infrastruktur gut ausgestatteten Stadtteile zu
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lenken und Wohnbauflichen bedarfsgerecht auf den Markt zu bringen wurde seitens des
Regierungsprisidiums positiv aufgenommen. Durch die Mitarbeiterinnen des
Regierungsprisidiums Kassel wurde ein moglicher Ansatz zur Realisierung des angedachten
Projektes vorgeschlagen. Im Zuge eines Flichentauschs sollen die im Flichennutzungsplan
dargestellten Entwicklungsflichen Wohnen iiberpriift und neu bestimmt werden. Im Zuge
eines Flichentauschs muss der Flichennutzungsplan iiber den bestehenden
Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 17 hinaus zwei im FNP dargestellten
Wohnbauentwicklungsflichen rechtlich verbindlich zuriicknehmen.
Dabei ist zu beachten, dass dieses Vorhaben im Rahmen der Rechtsvorgaben der
Raumordnung die Neuausweisung der Wohnbauflichen auf eine Fliche von maximal 5 Hektar
begrenzt sein muss.
Der ,,Regionalplan Nordhessen 2009 fiihrt zu diesem Vorgehen auf S. 45 aus:
,Im Mittelbereich Korbach Gemeinde Diemelsee, OT Adorf

Stadt Lichtenfels, ST Goddelsheim

Gemeinde Twistetal, OT Twiste

Stadt Waldeck, ST Sachsernhausen

Gemeinde Willingen, OT’e Usseln, Willingen
Ziel 4: In den iibrigen Ortsteilen ist eine Eigenentwicklung zuldissig. Hier konnen die fiir den
ortlichen Bedarf erforderlichen Wohnsiedlungsfléiichen innerhalb und am Rande der
Ortslagen in den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft ausgewiesen werden. Fiir diesen
unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha liegenden Eigenbedarf ist der im Ziel 2
genannte Bruttowohnsiedlungsfliichenbedarf fiir die Gesamtgemeinde zu beachten, aus
dem der anteilige Flichenbedarf fiir die einzelnen Stadt- und Ortsteile abzuleiten ist. Bei
der Standortwahl sind die stiddtebaulichen, denkmal- und landschaftspflegerischen
Belange zusammen mit den landwirtschaftlichen und den umwelt- und naturschutzfachlichen

Belangen zu beriicksichtigen.

Das Entwicklungsvorhaben des Investors mit neuen Wohnbauflichen im Planbereich ,,Auf
den Salzickern* umfasst eine Fliche von ca. 4,9 Hektar. Dabei ist hervorzuheben, dass ca. 1,6
Hektar dieser Fliche bereits als geplantes Sondergebiet Golfhotel / Appartementhéiuser im
Flachennutzungsplan dargestellt sind.

In Abstimmung mit der Stadt Waldeck und dem Regierungsprisidium Kassel soll in diesem
Zusammenhang ein Flichentausch mit den geplanten Wohnbauflichen vollzogen werden. Fiir
den Flichentausch wurden die Fliche W2 in Waldeck mit einer Gré8e von ca. 3,4 Hektar und
die Flache W4 in Sachsenhausen mit einer GroBe von ca. 3,0 Hektar ausgewihlt (siche
Abbildungen Nr. 4 und 5). Somit werden im Rahmen der 8. Anderung des

8
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Flachennutzungsplans der Stadt Waldeck zwei Entwicklungsflichen Wohnen mit einer
summierten GroBe von ca. 6,4 Hektar fiir den Flichentausch aus der Darstellung des
Fliachennutzungsplans zuriickgenommen. Im Gegenzug wird eine neue Wohnbaufliche mit
einer GroBe von ca. 4,9 Hektar an dem neuen Standort ausgewiesen.

Mit der parallelen Anderung des FNP entspricht der B-Plan Nr. 17 den Vorgaben der

Regionalen Raumordnung. Eine formale Anderung des Regionalplans ist aufgrund der GroBRe
der Neuausweisung kleiner 5 ha nicht notwendig.
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Abb. 4: Auszug aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan 2005 — Stadtteil Waldeck, Entwicklungsfliche W2 (ROT
markiert)
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Abb. 5: Auszug aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan 2005 — Stadtteil Sachsenhausen, Enzwicklungsfliche W4 (ROT

markiert)

Bestand

5.1 Naturrdumliche Grundlagen

Schutzgebiete
Im direkten Umfeld des Vorhabens befinden sich keine Schutzgebiete.

Geschiitzte Biotope, geschiitzte Arten

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plangeltungsbereiches liegt das geschiitzte Biotop Nr.
109 und 867 Biotoptyp 02.100 Geholze trockener bis frischer Standorte gem. Hessischer
Biotopkartierung. Eine genaue Abgrenzung der Fléche ist aus den Planunterlagen des
NATUREG Hessen nicht abschlieBend ersichtlich. Wahrscheinlich sind die Grundstiicke Nr.
159/8, 159/7 und der nordwestliche Rand des Grundstiicks Nr. 12/1 betroffen. Eine
detaillierte Bestandserhebung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung gemiB § 1a BauGB.

10
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Abb. 6: Biotope oder Biotopkomplexe — Stadtteil Waldeck (Quelle: NATUREG Hessen)

Sonstige Schutzgiiter
Siehe Anlage 1 ,,Anmerkungen Umweltbelange* (erstellt durch Biiro Wette + Gddecke GbR
Landschaftsplanung).

5.2 Nutzung

Der Geltungsbereich wird im FNP als Fliche fiir die Landwirtschaft (gemiB § 5 Abs. 2 Nr.
9a) (3,3 ha) und als Sondergebiet Golfhotel/ Appartements (geméiB § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)
(1,6 ha) dargestellt und wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Mit der Anderung des
Fliachennutzungsplans und der Darstellung als Wohnbauflichen (gem#B § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO) wird die bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen aufgegeben.

53 Infrastruktur / VerkehrserschlieBung / Ver- und Entsorgung

Aufgrund der Erweiterung des Wohnraumangebotes auf einer landwirtschaftlichen Fliche,
wird mit der vorgesehenen Planung eine Verinderung der Infrastruktur stattfinden. Im Zuge
der Entwicklung wird die Fliche an das bestehende Infrastrukturnetz (Energieversorgung,

Kommunikation, Wasserversorgung, etc.) angeschlossen.
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6 Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden zum groBten Teil als allgemeines
Wohngebiet (WA) mit Wohn- und Ferienhdusern (geméB § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 BauNVO
sowie § 4 Abs. 3 Nr. 1,2 BauNVO in Verbindung mit § 13 a BauNVO) festgesetzt. Damit
soll die oben beschriebene Siedlungsentwicklung in Sinne der Konsolidierung des
Wohnstandorts Waldeck und die Sicherung der Infrastruktur erfolgen. Dabei werden in Sinne
einer vielfiltigen durchmischten Wohnnutzung die zuléssigen Arten der baulichen Nutzung
breiter als im reinen Wohngebiet nach § 3 BauNVO angelegt. Allerdings werden Nutzungen,
die nicht zum Kern des Wohnens gehdren und ggf. Konflikte erzeugen kénnen
ausgeschlossen. Hierzu gehéren Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe. Da mit
dem Wohngebiet ,, Auf den Salzickern“ auch die touristische Infrastruktur der Stadt Waldeck
gestdrkt werden soll, wurden Ferienhauser in den Katalog der zuléssigen Nutzungen
aufgenommen. Die Nachfrage nach Ferienh4usern und Ferienwohnung ist ungebrochen und
mit den auch langfristig zu erwartenden veréinderten Reisegewohnheiten, die unter den
Schlagworten ,,Nahtourismus, sanfter nachhaltiger Tourismus*“ subsumierte werden kénnen,
bieten sich der Stadt Waldeck Chancen sich in diesem Segment mit der umgebenden
Naturlandschaft, dem Edersee, etc. nachhaltig weiter zu etablieren.

Entsprechend werden gemiB § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO als
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen festgesetazt.

Die festgesetzten zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen erdffnen fiir den
Plangeltungsbereich mégliche Nutzungsoptionen, die neben der Kernnutzung als
Wohngebiet eine mit dem stédtebaulichen Umfeld vertrégliche und angemessene Nutzung

ermoglicht. Die Festsetzungen werden wie folgt formuliert:

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiete WA dient vorwiegend dem Wohnen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 BauNVO

- Wohngebiude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zuldssig.

Ausnahmsweise sind zuldssig § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, BauNVO in Verbindung mit § 13 a
BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
12
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- Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 4 Abs. 3 Nr.
3-5BauNVO:

- Anlagen fiir Verwaltung

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Basierend auf den Voruntersuchungen zur Abwasser- und Regenwassernutzung setzt der
Bebauungsplan, in Absprache mit dem Amt fiir Wasser- und Bodenschutz und der unteren
Naturschutzbehorde, eine Retentionsfliache (gemih § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) zur
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie einen dstlich anschlieBenden
Kinderspielplatz (gemiB § 9 Abs. | Nr. 15 BauGB) fest. Die im Nordwesten des
Geltungsbereichs liegenden Flichen werden im Bebauungsplan als Griinflichen (gemiB § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB) festgesetzt. Eine detaillierte Bestimmung und Festsetzung der Flichen
und ggf. notwendige wassertechnische und griinordnerische MaBnahmen erfolgen im

weiteren B-Planverfahren.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zulissigen
Grundfl4chenzahl, der maximal zuldssigen Geschossflichenzahl sowie durch die Festsetzung
der zuldssigen Geschossanzahl bestimmt. Der Bebauungsplan setzt drei Baufelder WA 1,

WA II und WA 1II fest. Mit der Differenzierung der Geschossigkeit und der
Geschossfldchenzahl wird eine differenzierte Hohenentwicklung des Plangeltungsbereiches
verfolgt, die sich zu den landschaftlichen Réndern hin abstuft. Entlang der StraBe
Doménenweg und den schon bebauten Bereichen ist eine dreigeschossige Bebauung (WA I)
méglich, die ein vielfiltiges Angebot an Wohnformen auch abseits des klassischen
Einfamilienhauses anbietet. Die Baugebiete WA 11 und WA III sind von der
Hohenentwicklung eher auf ein klassisches Ein- und Zweifamilienhaus orientiert. Die
Bauweise wird fiir alle Baugebiete als offene Bauweise gemiB § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Damit wird eine, der aufgelockerten, stadtebaulichen Struktur der Umgebung
angepasst Bauform festgesetzt, mit der ein breites Spektrum unterschiedlicher kleinteiliger
Bauformen erméglicht wird.

Die maximal zuléssige Grundfléche wird in allen drei Baufeldern mit 0,4 GRZ festgesetzt.
Damit wird die, fiir die Gebietskategorie Allgemeine Wohngebiete gemif § 17 BauNVO
definierte Obergrenze ausgeschopft. Die Grundfliachenzahl darf durch Garagen und Stellplitze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflichen um bis 50 vom Hundert iiberschritten werden. Das

Ausschopfen der in der BauNVO als Normalfall festgesetzten Obergrenzen der
13
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Grundflichenzahl er6ffnet auch bei einer absehbaren, weitgehenden Bebauung des
Plangeltungsbereiches mit Einzel- und Doppelhdusern den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden. Auch auf kleinen Grundstiicken kann ein angemessenes Familienwohnhaus errichtet
werden. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden gemiR § 1a Abs.2 BauGB ist insofern
auch fiir die Gesamtgemeinde Waldeck zunehmend von Bedeutung, da durch die
Regionalplanung (Regionale Raumordnung) der Gemeinde Waldeck zukiinftig bei der
Neuaufstellung des Regionalplans (in Aufstellung) nur noch begrenzte Flichen fiir die weitere
Siedlungsentwicklung planungsrechtlich zugestanden werden.

Diese Zuordnung orientiert sich an den Dichtevorgaben der Regionalplanung mit einem
Dichtewert von 15 Wohneinheiten pro ha fiir den landlichen Raum. Diese Dichtevorgabe wird
in weiten Teilen der Gemeinde Waldeck nicht erreicht. Fiir das Wohngebiet Salzicker
bedeutet diese Dichtevorgabe ca. 75 Wohneinheiten. Diese Dichte bedeutet, dass pro
Wohneinheit ca. 650 qm Baugrund zur Verfiigung stehen. In diesen 650 qm sind die Fléichen
fiir Erschlieung (Straenfliche), technische Infrastruktur (Retentionsflidchen etc,
Wohnungsbezogene 6ffentliche Griinflichen (Kinderspiel) enthalten. Das eigentliche
Baugrundstiick bewegt sich dann in der GréBenordnung von ca. 520 gm pro Wohneinheit. Bei
einer GrundstiicksgrofBe von 650 gm bis 1200 qm ergeben sich fiir das Baugebiet Salzicker ca.
47 Einzelgrundstiicke. Damit kann im Gebiet Salzicker die Dichtevorgabe der regionalen
Raumordnung mit durchschnittlich 1,6 Wohneinheiten pro Grundstiick gut realisiert werden.
Die Festsetzungen zur Geschossflichenzahl orientieren sich an der zuléssigen Geschossigkeit
und der zuldssigen Grundflichenzahl und verfolgen das Ziel eine geméBigte Verdichtung
analog der Héhenstaffelung zu ermdglichen.

Die Festsetzungen werden wie folgt formuliert:

Innerhalb der als Allgemeine Wohngebiete WA I, WA II und WA 1II festgesetzten Bauflichen
wird die maximal zulissige GRZ auf 0,4 festgesetzt.

Die Geschossflichenzahl (GFZ) wird gem. § 19 BauNVO innerhalb der WA I auf 1,2
festgesetzt. Innerhalb der WA II und WA III wird die maximal zulissige GFZ auf 0,8
festgesetzt.Flachen von Dachgeschossen und Untergeschossen werden auch wenn sie keine

Vollgeschosse sind auf die Geschossflichenzahl angerechnet.

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen WA 1 sind Gebdude mit max. drei
Vollgeschossen zuldssig.

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen WA 1I sind Gebdude mit max. zwei
Vollgeschossen zulédssig. Die Zahl der Vollgeschosse im WA III wird auf ein Vollgeschoss
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festgesetzt. Im WA III ist ein weiteres Vollgeschoss zuldssig wenn es sich um ein

Dachgeschoss oder ein Untergeschoss handelt.

6.4 Infrastruktur

Aufgrund der Erweiterung des Wohnraumangebotes auf einer landwirtschaftlichen Fliche,
muss fiir die vorgesehene Planung ein Ausbau der Infrastruktur stattfinden. Im Zuge der
Entwicklung wird die Fliche an das bestehende Infrastrukturnetz (Energieversorgung,

Kommunikation, Wasserversorgung, etc.) angeschlossen.

6.5 Verkehrserschlieffung

Ausgehend von den neuen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind weitere Verkehre
zu erwarten. Zur kiinftigen ErschlieBung der Wohngeb#ude im Geltungsbereich erfolgt ein
Netzschluss durch einen Wohnweg zwischen dem Doménenweg im Osten und Zum Birental
im Westen. Das interne Erschliefungssystem wird im weiteren Bauleitplanverfahren in der
Oberflichenabwicklung weiter detailliert. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die neu hinzu
kommenden Verkehre keine wesentlichen Auswirkungen auf das bestehende
ErschlieBungsnetz der Stadt Waldeck haben werden und auf den angrenzenden Stralen die
zusétzlichen Verkehre problemlos abgewickelt werden kénnen. Die Abwicklung der
gebietsinternen Verkehre sollen aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens auf einer
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) nach § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB erfolgen. Die Querschnitte der Straen sind einheitlich auf 8 m lichtes MaB
zeichnerisch festgesetzt worden, die Radien der Stralenflichen auf ein dreiachsiges
Miillfahrzeug als Normalfall ausgelegt. Mit dieser Breite soll auf einer Mischverkehrsflichen
mit reduzierter Geschwindigkeit ein an den Bedarfen eines ruhigen Wohngebietes orientiertes

Verkehrsgeschehen abgewickelt werden.

6.6 Versorgungsflichen

In dem rdumlichen Geltungsbereich wird eine Retentionsfliche zur Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser angelegt. Diese Fliche ist im Vorfeld im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Auf den Salzickern* mit dem zustéindigen Amt fiir
Wasser- und Bodenschutz sowie der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Es wurden die
folgenden Grundsitze vereinbart. Im weiteren Verfahren wird die Entwiésserungsplanung und

die Versorgung mit Loschwasser weiter detailliert.

Entwiisserung:

Die Entwisserung des Baugebietes soll im Trennsystem erfolgen.
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Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser entwéssert im Freispiegelgefille in Richtung Doménenweg
und schliefit hier an den vorhandenen stéidtischen Mischwasserkanal an. Damit entwiissert das
anfallende Schmutzwasser in die Kldranlage Waldeck-Ost (AusbaugréBe 4.500 EW) der Stadt
Waldeck. Der Schmutzwasserkanal wird in einer Mindesttiefe von 1,60 m und mit einem
Mindestgefille von 0,5 % verlegt. Die Mindestnennweite betrigt DN 150 mm. Alle Bauteile
werden fiir den Lastfall SLW 60 ausgelegt.

Regenwasser:

Das anfallende Regenwasser soll — sofern es die Bodenverhiltnisse zulassen — versickern.

Zentrale Versickerung;

Die Gehweganlagen im Bereich der Verkehrsflachen werden mit versickerungsfihigem
Pflaster ausgestattet. Die abflusswirksamen Regenwasserfléchen lassen sich — begriindet durch
die topografische Lage des Baugebietes — in zwei Einzugsgebietsflichen aufteilen.

Das Einzugsgebiet A (siehe Abbildung 7) entwissert in nordwestliche Richtung. Das
Einzugsgebiet B entwissert in Richtung Doménenweg.

Zur Ableitung des Oberflichenwassers wird in der Verkehrsfliche ein Regenwasserkanal mit
einer Mindesttiefe von 1,60 m verlegt. Das Regenwasser der Einzugsgebietsfliche A (Grofie
ca. 3,20 ha) wird einer zentralen Versickerungsanlage im nordwestlichen Bereich des Bau-
gebietes zugefiihrt. Hier soll das Regenwasser in einer Blockriogle und/oder Mulde
versickern. Die Bemessung der Versickerungsanlage erfolgt nach dem Arbeitsblatt DWA-A
138. Eine evtl. erforderliche Regenwasservorbehandlung (Nachweis nach dem Arbeitsblatt
DWA-M 153) wird vorgesehen. Alternativ kénnte hier ein Regeniiberlaufbecken als offenes
Erdbecken vorgesehen werden.

Das Regenwasser der Einzugsgebietsfliche B (GroBe ca. 1,47 ha) entwissert — mit einem
vorgeschalteten Stauraumkanal - in den vorhandenen Mischwasserkanal in den Doménenweg.

Der Drosselabfluss betrégt 15 I/s. Alle Bauteile werden fiir den Lastfall SLW 60 ausgelegt.

Dezentrale Versickerung:

Das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken soll einer Versickerungsanlage (optional
mit vorgeschalteter Speicherzisterne) zugefiihrt werden. Das Fassungsvermégen der
Versickerungsanlage soll mindestens 0,04 m? je m? Dachfliche betragen. Bei extensiv
begriinten Dachflichen reduziert sich das Fassungsvermégen der Versickerungsanlage
entsprechend dem verringerten Abfluss der Dachfliche. Der Notiiberlauf der

Versickerungsanlage wird an den zentralen Regenwasserkanal angeschlossen.
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Bei allen Zuwegungen der privaten Grundstiicke soll versickerungsfihiges Pflaster mit einem

Abflussbeiwert von maximal 0,25 zu Einsatz kommen.

Wasserversorgung:

Jedes Grundstiick erhélt einen separaten Wasserleitungsanschluss. Die Hausanschlussschieber
werden auf der Hauptleitung platziert.

Das Baugebiet quert eine vorhandene Pumpleitung DN 100 PVC (Pumpleitung Birental). Die
Pumpleitung wird, angepasst an die neue Trassenfiihrung der Verkehrsflichen, umverlegt.
Zur Feststellung, ob die Loschwasserversorgung aus dem vorhandenen Trinkwassernetz
sichergestellt werden kann, wird an dem vorhandenen Unterflurhydranten westlich des

Baugebietes eine Durchflussmessung durchgefiihrt.
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Abb. 7: Entwisserungskonzept (erstellt durch Ingenieurbiiro Dipl. Ing. Groticke und Partner GmbH)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ausgehend von der Notwendigkeit der Regen- und Abwasserbehandlung wurden fiir das
Baugebiet gebdude- und grundstiicksbezogene Festsetzungen zur Regenwasserbehandlung und
Regenriickhaltung formuliert, da ansonsten das Kanalnetz der Stadt Waldeck die
Regenwasserlasten nicht hitte aufnehmen konnen. Zudem kommt der lokalen Speicherung
und Verwendung von Regenwasser vor Ort insgesamt eine wesentliche Bedeutung bei der
Entwicklung von Siedlungsfléchen eine grofie Bedeutung zu.

Gestaltung Dachflichen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB 1.V.m. § 81 HBO)
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Flachdécher oder flach geneigte Dicher (bis max. 15 Grad Dachneigung) mit einer Dachflziche
von mehr als 15 gm sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 2/3 der zugehorigen Dachfliche zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Stirke der Vegetationstragschicht muss im Mittel
mindestens 10 cm betragen. Die Anlage von technischen Dachaufbauten, Terrassen auf
begehbaren Flachdéchem ist auf bis zu 1/3 der Dachfliche zulissig. Die Anlage von
aufgestinderten Photovoltaikanlagen in Kombination mit einer Dachbegriinung ist zuldssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflichen (§ 9 (4)
BauGB i.V.m. § 8 (1) HBO) Wege, Stellplitze, Zufahrten und sonstige zu befestigende
Grundstiicksfreifléchen sollen so hergestellt werden, dass nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser versickern kann. Die Entwésserung der Flichen soll in angrenzende
unbefestigte Flachen auf dem eigenen Grundstiick erfolgen, sofern wasserwirtschaftliche
Belange nicht entgegenstehen. Das auflerhalb der Dachfléchen anfallende Regenwasser ist auf

dem Grundstiick zu versickern.

Regenwasserversickerung

Das in den allgemeinen Wohngebieten auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist,
sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, auf den Grundstiicken {iber ein
separates Leitungsnetz in Zisternen zu sammeln und zu versickern. Das Fassungsvermégen
der Zisternen soll mindestens 0,04 cbm je gm Dachfléiche betragen. Bei extensiv begriinten
Dachfléchen kann von der Riickhaltung und Versickerung des Regenwassers abgesehen
werden.

Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von Regenwasser sind auf die Grundflichenzahl

(GRZ) nicht anzurechnen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Archiologie

Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmiiler oder andere archéologische Funde bekannt werden,
ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). Funde und Fundstellen sind in unverindertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs.
3 HDSch@G).

2. Altlasten

Werden Hinweise fiir Altlasten bekannt, ist das Regierungsprisidium Kassel (Dezernat 31.1
18
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Altlasten, Bodenschutz) umgehend zu informieren. Auch bei farblichen- und geruchlichen
Bodenauffilligkeiten sind die Arbeiten zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 Altlasten,

Bodenschutz zur weiteren Abstimmung der Vorgehensweise einzuschalten.

3. Vorsorgender Bodenschutz

Schédliche Bodenbelastungen und -verunreinigungen sind zu vermeiden, zu verhindern bzw.
zu sanieren. Versiegelungen und Bodenbeseitigung sind soweit wie moglich zu vermeiden.
Als vorsorgender Bodenschutz soll eine Separierung und Verwertung der Béden im Rahmen
von Baumafnahmen stattfinden. Der im Planungsbereich anstehende Mutterboden ist
rechtzeitig vor Beginn der einzelnen Bauvorhaben abzutragen und soweit moglich auf den
jeweiligen Grundstiicken geschiitzt zu lagern. Eine Vermischung mit unbelebtem Boden z.B.
aus dem Bereich von Baugruben und Fundamenten, ist zu vermeiden. Bei der Herstellung von
Baugruben/ Fundamenten anfallender Bodenaushub ist soweit méglich auf dem
Baugrundstiick zu verwerten. Uberschiissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner
Beschaffenheit und Qualitit einer Verwertung zuzufiihren oder ordnungsgemsB zu entsorgen.
Entsprechende Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind zu fithren. UbermaBige

Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeiden.

4. Brandschutz

Zufahrtswege und Stellflichen fiir Feuerwehr sind gem#B der "Muster-Richtlinie iiber Flichen
fir die Feuerwehr" (Fassung Februar 2007, zul. gedndert Oktober 2009) aufzubauen und
herzurichten. Die Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung gem. § 3 Abs. 1
Pkt. 4 HBKG ist in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 herzustellen. Zur
Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung gem. § 3 Abs. 1 Pkt. 4 HBKG
wird im Grundsatz auf das DVGW-Arbeitsblatt W 405 hingewiesen. Der Mindestdurchmesser
der Wasserleitung darf nicht unter NW 100 liegen. Gebiude, bei denen die Oberkante der
Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m
tiber der Gelandeoberfliche liegt und bei denen der zweite Rettungsweg iiber Leitern der
Feuerwehr fiihrt, diirfen nur dann errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgeriite
von der Feuerwehr vorgehalten werden bzw. innerhalb der Hilfeleistungsfrist von 10 min.
nach Alarmierung einsatzbereit vor Ort sind. Auf die Bestimmungen der §§ 4 und 5 der
Hessischen Bauordnung (Zuginge und Zufahrten) wird hingewiesen. Die 6rtliche Feuerwehr
sollte bei der Planung beteiligt werden. Die Menge des Léschwassers wird mit der zustindigen

Brandschutzbehérde abgestimmt.

9. Anlage 1: Anmerkungen Umweltbelange
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I. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Waldeck hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Auf den Salzickern® beschlossen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung von
Wohnbauflidchen sichergestellt werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 5,76 ha und befinden sich im nérdlichen Randgebiet

der Stadt Waldeck.

2. Uberblick der vorhandenen Raumstruktur

Der Geltungsbereich ist liberwiegend durch intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mihwiesen sowie
intensiv genutzter Acker geprigt. Von Osten nach Westen fiihrt ein Weg, welcher véllig durch Beton
versiegelt ist. An diesem befindet sich an beiden Seiten ein girtnerisch gepflegter Griinstreifen, welcher
nérdlich zum Teil in ein Gebiisch ibergeht. Siidlich des Weges am &stlichen Rand des
Untersuchungsgebietes befindet sich eine Fichten-Gruppe. Weiterhin befinden sich am nordwestlichen
Rand des Geltungsbereichs Flichen, auf welchen Gebiische, Hecken und Siume heimischer Art
ausgebildet sind.

Im Geltungsbereich sind die vorhandenen Biotopstrukturen iiberwiegend von allgemeiner Bedeutung

fir den Naturhaushalt,



Der siidliche Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb des Naturparks ,Kellerwald-Edersee‘. Weitere
Schutzgebiete und —objekte gem. §§ 23 — 30 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht

ausgebildet, auch keine Natura 2000-Gebiete!.

Fir den Planraum sind iiberwiegend Béden aus |6sslehmarmen Solifluktionsdecken mit carbonathaltigen
Gesteinsanteilen ausgebildet, welche als Rendzinen angesprochen werden kénnen. Im Norden sowie
Siidosten des Geltungsbereichs sind neben den Rendzinen auch Braunerden und Pararendzinen
ausgepragt?. Als Hauptbodenart ist Lehm mit unterschiedlichen Sandbeimengungen dargestellt. Die
Béden im Norden und Siidosten sowie kleinstteilig mittig des Geltungsbereichs weisen mit Griin-/ bzw.
Ackerzahlen von 45 bis 55 ein hohes Ertragspotenzial auf, wo hingegen die restlichen Flichen mit Griin-
/ bzw. Ackerzahlen von 20 bis 35 ein geringes bis mittleres Ertragspotenzial besitzen. Der gesamte
Geltungsbereich und keine bis geringe Erosionsanfilligkeit auf. Der nordwestliche Randbereich des
Geltungsbereichs besitzt kleinteilig eine mittlere bis hohe Erosionsanfilligkeit. Die Feldkapazitit wird
im Planraum als sehr gering bis mittel eingestuft. Somit wird die Bodenfunktion insgesamt als mittel
bewertet. Im Bereich der intensiv genutzten Griinlandfliche und Ackerflichen ist aufgrund der
nutzungsbedingten Bodenbearbeitung und Nahrstoffeintriige eine anthropogene Uberprigung
anzunehmen. Im Bereich des Weges ist aufgrund der Vollversiegelung mit einem vollstindigen Verlust
der Funktionen zu rechnen. Zudem ist die Ausbildung von seltenen, kulturhistorisch bedeutsamen,
naturbelassenen oder grundwasserbeeinflussten Béden nicht erkennbar.

Insgesamt ist von einer iberwiegend allgemeinen Bedeutung des Untersuchungsgebietes fiir das

Schutzgut Boden auszugehen.

Der Planbereich befindet sich innerhalb der qualitativen Schutzzone IV des festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes ,Bad Wildungen'3. Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist hingegen
nicht ausgepragt?. Des Weiteren befinden sich keine Oberflichengewisser im Geltungsbereich. Somit

weist der Planungsraum keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser auf.

s, HLNUG (2020): Natureg Viewer. Internet: < http://natureg. hessen.de/mapapps/resources/apps/naturegfindex.html?lang=de >,

aufgerufen am 11.12.2020.

2 5 HLNUG (2020): BodenViewer Hessen. Internet: < httpi//bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/
index.html?lang=de >, aufgerufen am 11.12..2020

3 s HWNUG (2020): GruSchu Hessen. Internet: < http://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschufindex.htmli?lang=de >,
aufgerufen am 11.12.2020

4 5. HVBG (2020): Geoportal Hessen. Internet: < http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.htmPWMC=748 >, aufgerufen am
11.12.2020



Das Untersuchungsgebiet befindet sich im nérdlichen Siedlungsrandgebiet der Stadt Waldeck und wird
von Griinland- und Ackerflichen im Norden und Westen sowie Einzelhausbebauung im Siiden und
Osten umrahmt. Die horizontalen Strukturen des Intensivgriinlandes begiinstigen die Entstehung eines
Kaltluftentstehungsgebietes im Planbereich. Das Relief fillt von dem mittig verlaufenden Weg stark gen
Norden sowie gen Siiden. Da die Kaltluft gravitationsgetrieben hangabwirts nach Norden sowie nach
Siden flieBt, existieren zumindest teilweise positive Auswirkungen auf die siidlich gelegene
Wohnbebauung. Die Griinland-, Acker- und Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes weisen
weiterhin eine mikroklimatisch wirksame klimahygienische Funktion auf.

Die Belastung mit Feinstaub (PM10) aus dem angrenzenden StraBenverkehr wird fiir das 1x | km-Raster
mit ca. 47,1 kg/km?*a (Durchschnittswert Landkreis Waldeck-Frankenberg ca. 53,7 kg/lkm2*a) und fiir
Stickstoffoxide mit ca. 592 kglkm?*a (Durchschnittswert Landkreis Waldeck-Frankenberg ca.
660 kg/km?*a) angegeben’, womit jeweils eine sehr niedrige bis niedrige Vorbelastung verbunden ist.

Der Betrachtungsraum weist somit eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft auf.

Durch die Ortsrandlage des Plangebietes auf landwirtschaftlicher Nutzfliche sind keine stirker
befahrenen StraBen in ndherem Umfeld ausgebildet. Demnach zeigt eine Lirmkartierung aus dem Jahr

20176 keinerlei Tages- oder Nachtbelastungen innerhalb des Geltungsbereichs.

Naturraumtypische, erlebniswirksame Landschaftselemente sowie natiirlich wirkende Biotoptypen sind
kleinstteilig durch vorhandene Gehdlzstrukturen im nérdlichen Randbereich des Betrachtungsraumes
gegeben. Zwar ist der Landschaftscharakter des gesamten Geltungsbereichs stark durch menschliche
Nutzung gepragt, durch die exponierte Lage des Untersuchungsraumes ist allerdings ein weitlaufiger
Ausblick auf umliegende Flichen sowie das Schloss Waldeck méglich. Eine gute Einsehbarkeit der
geplanten Baugebietes ist umgekehrt ebenfalls gegeben.

Insgesamt weist der Planraum eine allgemeine Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf.

3. Vorabschitzung eines méglichen artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials

Im Rahmen einer ersten Begehung vor Ort konnte bei einer visuellen Begutachtung der Gehélze im
unbelaubten Zustand vom Boden aus keine besonderen Habitatstrukturen (Héhlungen, Stammrisse,

GroBvogelnester) gefunden werden.

5s. HLNUG (2020): Emissionskataster Hessen. Internet: < http://emissionskataster.hlug.de / >, aufgerufen am 11.12.2020

6 5. HLNUG (2020): Larmviewer Hessen. Internet: < http://taerm.hessen.de/mapapps/resources/apps/laerm/index.html?
lang=de >, aufgerufen am 11.12.2020



Durch die iiberwiegend weitliufige Ausbildung des Geltungsbereiches und der umliegenden Flichen
kénnen potenziell stérungsempfindliche Vogelarten (z.B. Feldlerche) im Geltungsbereich anzutreffen
sein. Gesonderte faunistische Untersuchungen zum Brutvogelvorkommen sollen im Laufe der Brutzeit
durchgefiihrt werden, so dass die Erfassungsergebnisse zum Entwurfsstand vorliegen werden.

Artenschutzrechtliche Versagensgriinde sind derzeit nicht erkennbar-.

4. Beeintrichtigungen und Ausgleichbarkeit

Durch den B-Plan kann mit einer Erhéhung des Versiegelungsgrades und Wegfall von Biotopstrukturen
gerechnet werden. Im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die
Kompensationsverordnung werden der Umfang des Wertedefizits abgeleitet und ggf. geeignete
Kompensationsmafnahmen festgelegt.

Bisher werden grinordnerische Festsetzungen in Form von Dachbegriinung, Baumpflanzungen
innerhalb der Grundstiicke, randliche Eingriinung des Gebietes sowie eine Gestaltung des
Regenriickhaltebeckens anvisiert.

Durch eine vertiefende Priifung des Schutzbedarfs der Fauna im weiteren Planungsprozess sind ggfs.
geeignete Vermeidungs- und VorsorgemaBnahmen zu treffen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen
besonders oder streng geschiitzter Arten weitgehend ausgeschlossen werden kénnen. Ansonsten sind
derzeit keine besonderen Schutzgutausprigungen erkennbar, so dass von einer Ausgleichbarkeit der

Eingriffe ausgegangen werden kann.

Gottingen, den 07.01.2021
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Dipl. Biol. Henning Gédecke
Asete. + Godecke GbR — Landschaftsplanung
Landschaftsarchitekten DGGL



